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A quel(s) moment(s) interviennent la demande
et I'attribution d'un logement social
dans le parcours résidentiel des ménages maralpins ?

-Juin 2021 -




Meéthodologie

Sources

Cette étude mobilise les sources suivantes:

INSEE

RPLS

OLLO6

SNE

Les données sur le parc locatif privé sont extraites du
Recensement de la population de I'INSEE, dont le
dernier millésime paru date de 2017.

Les données sur le parc locatif social sont extraites du
Répertoire du Parc Locatif Social (données détaillées
au logement) de 2019.

Les niveaux de loyers observés dans le parc privé sont
ceux identifiés par I'Observatoire des Loyers des
Alpes-Maritimes en 2019.

Les caractéristiques de la demande et de I'attribution
de logements sociaux dans les Alpes-Maritimes sont
connues via les données du Systeme National
d’Enregistrement (SNE) de 2019.



Le parc de
logements
maralpin

SOURCE:INSEE-RP 2017
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Résidences
principales

. Résidence secondaires
et logements occasionnels

. Logements
vacants

Les Alpes-Maritimes comptent 66,4% de residences principales dans leur parc de logements, contre
82,1% en France (soit 16% de moins) et 74,5% en région PACA (c’est-a-dire 8% de moins).

Les residences secondaires et les logements occasionnels sont plus nombreux dans les Alpes-Maritimes
(25,1%) qu’en PACA (17,8%) et qu’en France (9,8%).



Répartition des résidences principales selon statut d’'occupation en PACA

280 586 45 822 457 011

416 940

210077

28451
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18 815 24 481

Propriétaires Locataires Logé
gratuitement

Propriétaire Locataire Logé
gratuitement
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gratuitement
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SOURCE:INSEE-RP 2017



Caractéristiques
du parc des
residences

principales des

Alpes-Maritimes

L'offre de logements
locatifs™ dans le
département des
Alpes-Maritimes.

SOURCE:INSEE-RP 2017, RPLS 2019
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9%

v 9% des résidences principales
du département.

v/ 55.756  logements locatif
sociaux actifs inscrits dans le
RPLS en 2018.

v' 517 logements pour 10.000

habitants

v En 2017, 116.383 personnes
vivent dans un logement social
vide (soit 11% de la population
maralpine selon I'INSEE).

v/ 2,43 personnes par logement

locatif social.

PARC SOCIAL PARC PRIVE

v

v

27,

27% des résidences
principales du département.
137.327 logements privés
loués vides recensés par
I"INSEE en 2017.

1.273 logements pour 10.000
habitants.

En 2017, 271.575 personnes
vivent dans un logement
privé loué vide (soit 25% de la
population maralpine selon
I'INSEE).

1,97 personnes par logement
locatif privé.

*Logements loués meublé (5%) et logés gratuit (4%).

D

PARC DES
PROPRIETAIRES
OCCUPANTS

55% des résidences
principales du département.
280.586 logements occupés
par des ménages propriétaires
recensés par I'INSEE en 2017.
2.601 logements pour 10.000
habitants.

En 2017, 539.429 personnes
vivent dans un logement dont
ils sont propriétaires (soit 55%
de la population maralpine
selon I'INSEE).

2,11 personnes par logement
de ce type.



Caracteristiqgues
des parcs locatifs
prive et social

La typologie des
logements locatifs dans
le département des
Alpes-Maritimes

SOURCE:INSEE-RP 2017, RPLS 2019

PARC PRIVE

37%

30% a 1 piéce
@ 2 pieces
@& 3 piéces
@& 4 pieces

5 piéces et plus

10%

3%
, .

67% des logements comptent 2 ou 3 piéces.

PARC PRIVE

34% des logements ont une surface
comprise entre 40 et 60 m?2.

PARC SOCIAL

39%

23%

7%

65% des logements comptent 3 ou 4 piéces .

PARC SOCIAL

i
47% des logements ont une surface
comprise entre 60 et 80 m?.



Caracteristiqgues
des parcs locatifs
prive et social

Période de construction
des logements locatifs
dans les Alpes-
Maritimes

SOURCE:INSEE-RP 2017, RPLS 2019

PARC PRIVE

32%

@ Avant 1945
@ De 1946 a 1970
@& De 1971 2 1990
@ De 1991 a 2005
@ Apres 2005

11%

Seuls 20% des logements du parc privé
ont été construits aprés 1991.

PARC SOCIAL

30%

23%

3%

Le parc social est plus récent que le parc
privé. 44% des logements datent d’aprés
1991.



Caracteristiqgues
des parcs locatifs

La durée d’occupation
des logements locatifs
dans les Alpes-
Maritimes

SOURCE:INSEE-RP 2017, RPLS 2019

Le taux de mobilité N-1
dans le parc privé
21%

32%

21%
20% [

@ 20 ans et plus
@ De 10a 19 ans
mDe5a9ans
mDe2a4dans
Moins de 2 ans

16%

11%

53% des logements locatifs du
parc privé sont occupés depuis
moins de 4 ans.

Le taux de mobilité N-1
dans le parc social

9%

24% 24%
22%

21%

9%

______ fm
|

Seuls 30% des logements sont
occupés depuis 4 ans ou moins.

Loccupation du parc social est
également plus homogeéne que

celle du parc privé.

8
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Caracteristiqgues
du parc locatif
social

Financement du parc
locatif social™ dans les
Alpes-Maritimes

*Le parc social représenté exclue les étudiants et les logements sans loyer.
**Selon la catégorie des ménages et le nb de personnes composant le ménage
1L ogements PLAI et PLA LM/PLATS/PLAI.

2| ogements PLUS, HLM et PLA SOCIAL.

3Logements PAP LOCATIF, PCL, PLR/PSR, PRETS SPECIAUX, ILN et Autres.

1%

4%

7%

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

(Prét locatif aidé d’intégration)
v Réservé aux locataires en situation de
grande précarité, qui cumulent des§
P LAI ' - difficultés sociales et économiques. ‘
v Plafond de ressources** (€):
j 11.531 — 29.641 ;
\/ 3.706 logements dans les AIpes—Maritimes.§

i (Prét locatif a usage social)
'\/ HLM traditionnelles, loyer modéré.
2 '\/ Plafond de ressources**(€):
20.966 — 53.891
i\/ 41.197 logements dans les Alpes
' Maritimes.

T

: (Prét locatif social)

\/ Destiné aux ménages avant des revenus

i moyens. Logements situés en priorité dans

les zones dont le marché immobilier est Ie
PLS i plus tendu. :

\/ Plafond de ressources**(€):

; 27.256 - 70.058

5/4 259 logements dans les Alpes- Marltlmes

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

! (Prét locatif intermédiaire)
v Destiné aux locataires ne pouvant
. prétendre aux locations HLM mais ne
P LI disposant pas de revenus suffisants pour‘
. seloger dans le parc privé. '
\/ Plafond de ressources** (€):
| 29.352 - 75.447



PARC SOCIAL :- 50% des loyers observés

sont dans c<let intervalle

PARCPRIVE [ | rmmmmeee Aommoeee \

Loyer médian i

Loyer au m* du au m? (€) Loyer au m2 du
er i 3 .
1 quarme (€) l __3eme quartile (€)
6,94 N\ 17,63 o
1PIECE 6,21 | []7,44 15,34 20,31
643 14,95
2 PIECES 6,03 I]B,GG 1300 B 1692
6,12 12,92
PLAI 3 PIECES 5,85 D5,35 1127 1 Bl 1261
594 11,96
4 PIECES 5,64 Ds’lg 1017 1 I 1408
5,74 11,88
5 PIECES OU PLUS 531 []5,87 987 13,53
0 €/m? 5€/m? 10 €/m? 15 €/m? 20 €/m? 25 €/m?

Il existe une différence marquée entre les prix des logements PLAI et ceux du parc privé. L’écart le plus important est observé pour les
logements d’une piéce, dont le prix médian s’éléve a 6,94€/m? pour les logements PLAI contre 17,63€/m? pour le parc privé, soit une
différence de 10,69€/m?.

7,69 17,63
1PIECE 68 [ | 86 15,34 20,31

7,00 14,95

2 PIECES 636 [ [ ]7,53 1300 [ 162
6,53 12,92
PLUS 3 PIECES 57 700 1122 [ Il we

(=Y

5,92 11,96
4 PIECES 506 [ [ 671 1007 | I 1208
5,26 11,88
5 PIECES OU PLUS 4,77 13,53
0 €/m? 5 €/m? 10 €/m? 15 €/m? 20 €/m? 25 €/m?

Les prix du parc social-PLUS se rapprochent davantage de ceux du parc privé. L’écart le plus faible concerne les logements de 5 piéces
ou plus. On constate une différence de 3,8 €/m? entre le maximum du parc social-PLUS et le minimum du parc privé. 10




parcsociaL [

2,9 € de différence

1 1076 17,63
1 PIECE 9,59 20,31
I 4,95
2 PIECES 1300 B 1692
3 PIECES 14,61
PLS 4 PIECES 4,08
5 PIECES OU PLUS 5,51 3,53
0 €/m? 5€/m? 0€/m? 15 €/m? 20 €/m? 25 €/m?

0,56 € de différence

Les prix du parc social-PLS et du parc privé sont les plus proches. On constate un écart de seulement 2,9€/m? entre les prix
les plus élevés des logements d’une piéce du parc social-PLS et ceux les plus faibles du parc privé.

PARC INTERMEDIARE |:-

1 PIECE
2 PIECES
13,09
11,17 13,92
3 PIECES 8,15 14,61
PU | gmomthe |
4 PIECES 14,08 |
__ Superposition des
1
! prix
5 PIECES OU PLUS 1353 .. !
0 €/m? 5 €/m? 10 €/m? 15 €/m? 20 €/m? 25 €/m?

Les prix du parc intermédiaire-PLI et les prix du parc privé sont trés proches, voire se superposent pour les logements de 4
piéces et de 5 pieces ou plus. 1




Taux de succes* et nombre de demandeurs et d’attributaires

FRANCE PACA ALPES-MARITIMES

180808
2164583 39032

21%
13% 10%
456065 ’
23553

3924

Demandeurs Attibutaires Demandeurs Attibutaires Demandeurs Attibutaires

En 2019, 2.164.583 ménages ont demandé un

logement social en France. 8,6% des Nombre de | Nombre de Taux de
‘ o EPCI demandeurs | attributaires 8

demandeurs résident en PACA et 1,8% dans les 2019 2019 succés

Alpes-Maritimes.

Métropole Nice Cote d’Azur 9%

En France, le taux de succes des attributions est CA Cannes Pays de Lérins 10%
de 21% (soit 2 demandes sur 10). En PACA ce A de Sophia Antioof 11%
. e >0 a Antipolis
taux est de 13% (soit 1,3 demandes sur 10) et P POt 0
de seulement 10% dans les Alpes-Maritimes CA du Pays de Grasse 16%
(soit 1 demande sur 10). CA de la Riviera Frangaise 14%
Dans le département, 57% des demandeurs CC du Pays des Paillons 337 66 20%
souhaitent un logement sur la Métropole Nice CC Aloes d'Azur P - E5%
Cote d’Azur (soit 22.088 ménages). En 2019, P 0

seuls 9% des demandeurs en obtiendront un.
12

*Ratio entre le nombre des logements attribués et le nombre de demandes en cours.



Dans le département, le stock des demandes a augmenté en 2019 de 1 490 demandes.
Entre janvier et décembre, le nombre des nouvelles demandes enregistrées est supérieur au nombre

des attributions et des radiations (pour abandon, irrecevabilité ou non renouvellement), d’ou une
augmentation du stock total de demandes observée au cours de I'année.

13



Attributions

Hors-mutation

[ (80% des attributions, soit 3.250 attributions)

Ve

78% des attributaires ont fait leur
demande il y a moins de 3 ans

35% des attributions concernent des
célibataires

50% des attributaires ont moins de 40 ans.

~N

\ J/
(" Les motifs de demandes les plus courants sont : )
sans logement propre (31%), taille du logement*

L (18%)et logement trop cher (17%). )

.

76% des attributaires ont eu
un logement de 2 ou 3 pieces

67% des logements attribués sont financés en
PLAI, 27% en PLUS, 4% en PLS et 1% en PLI.

53% des attributaires ont un revenu
mensuel compris entre 1000-2000 euros

(20% des attributions, soit 674

Mutation

sont des locataires du parc privé.

[ Au niveau départemental, 53% des attributaires )

\_ J
oo | L )
38% des attributions concernent
m . des ménages de 3 ou 4 personnes )
W ( )
A 56% des attributaires ont moins de 40 ans
Y )
P [ Les motifs de demandes les plus courants sont : taille A
mm du logement (36%), raisons de santé/ handicaps
Manane L (14%) et problemes de voisinage (10%). y
( . . )
I= 69% des attributaires ont eu
] un logement de 3 ou 4 pieces )
2
I 62% des logements attribués sont financés en
I Il PLAI, 32% en PLUS, 4% en PLS et 1% en PLI.
\_ J
. 62% des attributaires ont un revenu A

r

82% des attributaires ont fait leur
demande il y a moins de 3 ans

mensuel compris entre 1000 - 2500 euros )

Source: SNE 2019
* Logement trop petit ou trop grand.



Demandes
attribuées
Hors-mutation

Ancienneté des
demandes

Source: SNE 2019.

Ancienneté moyenne des demandes

lors des attributions (en mois) en 2019

FRANCE

PACA

ALPES
MARITIMES

!

fm—————

Les ménages ayant bénéficié d’'un logement
dans le département ont déposé leur demande
il y a en moyenne 24 mois. C’est 11 mois de plus
gu’en France et 6 mois de plus qu’en PACA.

Ancienneté moyenne
EPCI des demandes (en
mois)

CA de Sophia Antipolis

CA Cannes Pays de Lérins

CA de la Riviera Francaise

Métropole Nice Cote d’Azur 23
CC du Pays des Paillons 22
CA du Pays de Grasse 18
______________ CC Alpes d’Azur 9

Au niveau départemental l'ancienneté est tres
similaire. Seule la CC Alpes d’Azur se distingue avec
une ancienneté de demandes de 9 mois seulement.

Répartition des demandes attribuées par tranche
d’ancienneté moyenne dans les Alpes-Maritimes

B Moins de 1 an

De 1 a moins de 2 ans
m De 2 a moins de 3 ans
B De 3 a moins de 4 ans
M De 4 a moins de 5 ans
B De 5 a moins de 10 ans

B De 10 ans ou plus

66% des ménages attributaires
___avaient déposé leur demande mois
des deux ans.

\24%| — b




COMPOSITION FAMILIALE DES MENAGES ATTRIBUTAIRES
HORS-MUTATION

1 Couple avec enfants
B Monoparental
" Couple sans enfant

M Celibataire

FRANCE PACA ALPES MARITIMES

Un tiers des ménages attributaires sont des célibataires.

La répartition des ménages attributaires selon la composition familiale est similaire dans les Alpes-Maritimes a celle
observée en PACA ou en France.

Le taux de succes selon la composition familiale varie dans les Alpes-Maritimes entre 9 et 12%, ce qui signifie
gu’aucune composition familiale n’est privilégiée par rapport a une autre.

Célibataires = Isolé

Famille monoparental = Isolé avec 1 a 6 pac

Couple sans enfants= 2 cotitulaires 16
Couple avec enfants= 2 cotitulaires avec 1 a 6 pac.




AGE DES ATTRIBUTAIRES HORS-MUTATION

En France un tiers des
attributaires ont moins de 30

70 ans et plus ans (35%), 27% ont entre 30

et 39 ans.
1 60a69ans
m50a59ans Dans les Alpes Maritimes les
=40 249 ans attributaires agés de 30 a 39
m30239ans ans sont les plus nombreux.

Les moins de 30 ans
représentent toutefois 21%
des attributeurs.

B Moins de 30 ans

FRANCE PACA ALPES-MARITIMES En PACA la situation est
) N N N similaire & celle des Alpes-
Age moyen: | 38 ANS 41 ANS 42 ANS Maritimes.

Le taux de succes selon la
tranche d’age des
attributaires diminue dans
les Alpes-Maritimes a
mesure que I'age augmente.

Taux de succes* selon la tranche d’age des demandeurs et
attributaires hors-mutation dans les Alpes-Maritimes

29 % = demandeurs [ attributaires
26 % .
° 229623 % Les demandeurs de moins
0

7o 21% 18.9% de 40 ans ont plus de
° 16% chances de se voir attribuer
11% y un logement que les

l(fl ’ 6%6% demandeurs plus agés.

Moiins de 30 ans 30a39ans 40 a 49 ans 50 a 59 ans 60 a 69 ans 70 ans et plus
17

*Ratio entre le nombre des logements attribués hors-mutation et le nombre de demandes en cours hors-mutation.



5 pieces et plus
" 4 pieces
M 3 pieces
2 piéces

1 piece

NOMBRE DE PIECES DES LOGEMENTS ATTRIBUEES

EN 2019

0,

10% 7% 7%

FRANCE PACA

ALPES-MARITIMES

Nombre de Nombre de Taux de
NBP demandeurs attributaires succas*
2019 2019

1 piece 4%
2 piéces 10%
3 pieces 12%
4 piéces 13%
5 piéces ou plus 276 77 27%

76% des logements attribués
dans le département ont 2
ou 3 piéces, comme en PACA
et en France.

Les logements de 1 piece ont
le taux de succes le plus bas
(4%).

Les logements de 5 piéces ou
plus ont le taux de succes le
plus élevé (27%).

*Ratio entre le nombre de logements attribués hors-mutation en 2019 et le nombre de demandes en cours hors-mutation en 2019.
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Autres*

1 Sous-loc. ou hebergé temp.

1 Chez un particulier
B Chez des parents/enfants

M Loc. parc privé

LIEU DE RESIDENCE DES MENAGES ATTRIBUTAIRES

20%

FRANCE

LORS DE LA DEMANDE

15%

PACA

13%

ALPES-MARITIMES

S |
A

53%  des ménages
attributaires du
département habitent
lors de leur demande

dans le parc privé. C'est
20% de plus qu’en
France et 5% de plus
que PACA.

Autres = Camping, centre enfance famille, hébergé a I'hotel, logé en habitat mobile, logé gratuitement, logement de fonction, occupant
sans titre, propriétaire occupant, résidence étudiant, RHVS, RS foyer, sans abri, squat, structure d’hébergement.

19



REPARTITION DES ATTRIBUTAIRES
SELON LEUR PLAFOND DE RESSOURCES

Prix médian des
logements selon les
modes de financement

[
PLAI: 6,16 €/m?

H PLAI
m PLUS
m PLS
= PL

PLUS: 6,50 €/m?

Non saisie PLS: 9,10 €/m?

+ PLI: 9,63 €/m?

39 4% %
FRANCE PROVENCE-ALPES-COTE D'AZUR ALPES-MARITIMES
Part dans le 67% des  ménages  maralpins
Financement z:gc:;z:_' attributaires (hors-mutation) ont des
Maritimes(%) ressources qui correspondent au
PLAI plafond du PLAI, alors que seulement
7% des logements du parc social du
PLUS ] .
département sont construits avec ce
PLS mode de financement.
PLI 1%

20



Demandes
attribuées
Hors-mutation

Revenu mensuel*
moyen des ménages
attributaires

*Montant net en euros avant impots sur le revenu hors
Source: SNE 2019. allocations APL/ALS/ALF.

Revenu mensuel

. EPCI
Revenu mensuel moyen des ménages — moyen (€)
attributaires CA Cannes Pays de Lérins
CA de la Riviera Frangaise
France 1546 € ¢
CC du Pays des Paillons
PACA 1679€ CA de Sophia Antipolis 1746
CA du Pays de Grasse 1725
Alpes 1727¢€
Maritimes Métropole Nice Céte d’Azur 1666
CC Alpes d’Azur 1637

Le revenu mensuel moyen des ménages attributaires dans
le département s’éleve a 1727€. Cest 11% de plus qu’en
France et 3% de plus qu’en PACA.

Dans 4 EPCI sur 7, les attributaires ont des
revenus plus élevés que la moyenne du
département.

Taux de succes** et Revenu mensuel moyenne de ménages demandeurs
et attributaires dans les Alpes-Maritimes

Seuil de pauvreté 2017 (INSEE) : 1041€/mois Demandeurs [ Attributaires
26 %26 % 27%
|
21% | 20%
9 |
14% 108 14% 14% o
= o 8% ° 11%
4% 7% I 10 % 7% 8% — 8%
3% 5% — o 4% — 3%
2.% I 4% 4% 39 3%
o | i
0€ 1-499€ 500-999€  1000-1499€ 1500-1999€ 2000-2499€ 2500-2999€ 3000-3499€ 3500 et plus  Non saisie

Le taux de succes selon le revenu mensuel moyen des ménages demandeurs et attributaires varie entre 3% et 14%. Le taux
de succes le plus élevé (14%) correspond a des ménages ayant un revenu mensuel compris entre 1 500€ et 2 500€, alors que
les taux plus faibles (3% et 4%) correspondent a des ménages ayant des revenus inférieurs a 500€/mois.

21
**Ratio entre le nombre des logements attribués hors-mutation et le nombre de demandes en cours hors-mutation.



Taux de succés* et motif de demande des attributaires
et demandeurs dans les Alpes-Maritimes

= DEMANDEURS m ATTRIBUTAIRES
66% des demandes attribuées

0 Ay
1

131% .

17 % 16 7%

66% des attributaires dans le département ont comme motif principal de demande : sans logement propre (31%),
taille du logement (18%) et logement trop cher (17%).

Le taux de succes selon le motif de la demande varie entre 5% et 14%. Les demandes motivées par des raisons
professionnelles ou par un co(t élevé du logement ont les taux de succés les plus élevés (14%).

1 Décohabitation, divorce et futur couple.

2 Logement non décent, insalubre et non habitable

3 Logement trop petit ou trop grand.

4Mutation professionnelle, mobilité professionnelle et rapprochement du travail.
SAssistante maternelle, Démolition, Logement repris, Procédure d'expulsion, Propriétaire en difficulté, Rapprochement 22
services, Renouvellement urbain et Violences familiales.

*Ratio entre le nombre des logements
attribués hors-mutation et le nombre de
demandes en cours hors-mutation.
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